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VOCE JA CONHECE O HOMER?

Somos uma plataforma completa para corretores formarem
parcerias imobiliarias. Pensando na vida agitada de um corretor,
criamos uma ferramenta online, em forma de aplicativo e site, onde
vocé publica os imodveis que representa e que procura para seus
clientes. Nossos robozinhos fazem o cruzamento dos dados e
encontram automaticamente as melhores parcerias.

Sabemos que muitos corretores sentem-se inseguros na hora de
fazer parcerias com medo de nao receber a comissao do parceiro
apos a conclusao da negociacao. Pensando nisso, se vocé e seu
parceiro fecharem um negocio atravées do Homer, a gente GARANTE
que VOocé receba a comissao caso 0 seu parceiro receba € nao
repasse a sua parte. Iniciou uma parceria pelo Whatsapp e quer
garantir a sua comissao? Formalize a negociacao com seu parceiro
usando o Homer e nao fique sem comissao!

Ja deu pra entender uma das vantagens de ser Homer? Vocé nao
precisa mais ficar perdido nos grupos de parceiras no WhatsApp.
Tudo isso de forma segura, VOCé nao precisa se preocupar em ter
outros corretores se aproveitando dos seus imoveis. E o melhor:
totalmente gratuito e sem participacao na comissao.

PARA ACESSAR O HOMER CLIQUE AQUI



https://share.homer.com.br/SAs26U4YUP
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Afinal, o que é financiamento imobiliario
e como funciona?

Financiar um imovel significa, basicamente, comprar
uma propriedade com dinheiro de terceiros, sendo o
terceiro em geral uma instituicao bancaria. A pratica e
muito vantajosa para o cliente que nao pode comprar o
imovel a vista, desde que a escolha da instituicao e as
condicdes de financiamento (taxas de juros e prazo de
contrato, por exemplo) sejam compativeis com o perfil.

O primeiro passo para quem esta decidido a
financiar uma habitacao € encontrar o imovel ideal. Esse
imovel pode ser novo ou usado, estar ou nao incorporado
a alguma construtora, ser na planta ou pronto para morar.
O papel do corretor neste momento € orientar sobre qual
das opcoes corresponde melhor as expectativas do seu
cliente.
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A taxa de juros pelo emprestimo vai variar de banco
para banco e possui inumeras variaveis, podendo tornar o
credito imobiliario um procedimento burocratico e lento.
Tal fato torna bastante relevante a pesquisa pelas
melhores condicdes de financiamento, portanto ter a
ajuda de quem conhece 0s processos, 0s documentos e
os tramites é fundamental para que a sua analise de
credito seja aprovada em menos tempo e para ter certeza
de que o seu cliente esta fazendo um bom negaocio.

Contar com uma empresa parceira como o Homer e
essencial para facilitar o processo de financiamento
imobiliario. Atuamos analisando as condicoes das linhas
de credito do mercado imobiliario e do consumidor,
oferecendo as melhores opcdoes de financiamento de
modo a encontrar a solucao ideal para os interesses e o
bolso do cliente.
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Quais sao os tipos de financiamento
do mercado?

Agora que voce ja sabe como € o funcionamento
basico de um financiamento, vamos te explicar os tipos
dessa operacao.

Existem duas unicas formas de financiar um imovel
no Brasil: pelo Sistema Financeiro de Habitagcao (SFH) ou
pelo Sistema Financeiro Imobiliario (SFI). A principal
diferenca entre os dois sistemas esta no calculo do
financiamento.

Normalmente, o SFH tem menor taxa de juros
anuais, pois existe uma lei que proibe os bancos de
cobrarem mais do que 12% de juros ao ano. Outra
diferenca € que, no SFH, € possivel utilizar o Fundo de
Garantia do Tempo de Servico (FGTS) no financiamento.
Em seguida, listamos as caracteristicas de cada sistema.
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Sistema Financeiro de Habitacao (SFH)

Essa modalidade de financiamento foi desenvolvida
pelo Governo Federal e € garantida pelos recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) e do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos (SBPE).
Criado e regulamentado pela Lei 4.380/64, o sistema
rege a maioria dos financiamentos imobiliarios que
acontecem no pais.

Um financiamento atraves do SFH possui as seguintes
caracteristicas:
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- Permitido apenas para imoveis residenciais;

+ O FGTS pode ser utilizado conforme regras
prée-estabelecidas;

* A propriedade precisa ser o primeiro imoével do
comprador e estar localizada em sua cidade de
residéncia ou trabalho;

- O valor maximo da habitacao deve ser de R$ 1,5 MM
para os Estados de Sao Paulo, Rio de Janeiro, Minas
Gerais e Distrito Federal e de R$ 950 mil para os
demais Estados;

+ O prazo maximo de financiamento € de ate 420
meses (35 anos);

- A taxa maxima de juros € de até 12% ao ano;

- O limite de financiamento pode ser de ate 90% na
tabela SAC (em que o valor das parcelas diminui ao
longo do contrato) ou de até 807% na tabela Price (em
que o valor das parcelas se mantém constante).
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Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI)

Essa modalidade de financiamento também foi
criada pelo Governo Federal, com o objetivo de suprir as
ca réncias do SFH. Ou seja, ele serve para valores
avaliados em mais de R$950 mil para Minas Gerais, Rio
de Janeiro, Sao Paulo e Distrito Federal ou R$800 mil
para os demais Estados. Por isso, aqui ha um risco maior

que logo é refletido nas taxas de juros maiores e variaveis.

Um financiamento através do SFl deve ter as
seguintes caracteristicas:
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- Permitido tanto para imoveis residenciais quanto
para imoéveis comerciais,;

- Nao e permitido utilizar o saldo do FGTS no
financiamento;

- A propriedade pode estar localizada em qualquer
lugar do pais e nao precisa ser o primeiro imovel do
comprador;

- Nao ha limite de valor;

- O prazo maximo de financiamento é de até 420
meses (35 anos) para imoveis residenciais e de até
120 meses (10 anos) para imoveis comerciais;

- A taxa de juros varia conforme a instituicao
bancaria, geralmente ultrapassando 12% ao ano;

- O limite de financiamento pode ser de ate 100%
nas tabelas SAC ou Price.
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Os sistemas de amortizacao mais utilizados

Conhecendo como funciona um empréstimo
imobiliario e quais os componentes da sua parcela, que
ajudam a entender como é feito o calculo das prestacoes
e 0S juros a serem pagos, fica mais facil explicar para o
seu cliente a amortizacao da divida. Cada sistema vai de
acordo com o banco e o tipo de financiamento que foi
adotado.

Amortizacao € o percentual da parcela que
corresponde a devolucao do valor emprestado pelo
banco. Nesse sentido, confira abaixo os sistemas de
amortizacao disponiveis aos consumidores:
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Sistema de Amortizacao Constante (SAC)
Parcelas Decrescentes

A tabela SAC — Sistema de Amortizacao Constante
—, COMO O proprio nome sugere, mantém o valor
amortizado mensal constante ao longo de toda aquitacao
do financiamento. No entanto, engana-se quem pensa
que, devido a isso, a parcela possuira 0 mesmo valor. os
juros sao cobrados de forma decrescente ao longo do
prazo de pagamento.

Dessa forma, as primeiras prestacoes possuem os
maiores valores, sendo a ultima a mais barata de toda a
divida. Para quem possui condi¢coes financeiras, pagar a
maior parte do credito no comec¢o pode ser interessante
— visto que, com parcelas menores, sera mais facil se
manter adimplente.
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Tabela Price - Parcelas Constantes

Tabela Price - A tabela Price, também conhecida
como sistema francés de amortizacao, € o unico modelo
de financiamento imobiliario em que as prestacoes se
mantém sempre no mesmo valor.

No entanto, por mais que o boleto chegue sempre
com 0 mesmo valor, nao significa que a composicao
segue pelo mesmo caminho. No comecgo a maior parte
da parcela é composta pela amortizacao, no fim da
quitacao da divida a taxa de juros sera predominante.
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Passo a Passo do Crédito Imobiliario
com o Homer

01 - Pré aprovacao de crédito

Comece o financiamento tendo uma ideia dos
valores que o seu cliente vai precisar desembolsar na
compra do imovel desejado. Preencha o valor do imovel e
o valor que ele pretende financiar, que em segundos vocé
terda em suas maos uma visao da evolucao das parcelas.
Atencao: as mensalidades do financiamento nao podem
ultrapassar 35% da renda mensal do cliente.

Para seu cliente que precisa vender o imovel atual
para comprar 0 Novo, vamaos acabar com esse problema
de permuta que muitas vezes faz a sua venda nao sair.
Conte com o Crédito com Garantia Imobiliaria:
financiamos o pagamento da entrada do imével novo,
dando um prazo amplo para vocé fazer uma boa venda
do imoével antigo do cliente.
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02 - Pedido de crédito

Fora do Homer, seu cliente levaria semanas para
cotar com diferentes bancos. Ao trazer o financiamento
para dentro de nossa plataforma ja rodamos a analise de
credito com todos os bancos por vocé. Assim, vocé poupa
0 seu tempo e o do cliente dando maior agilidade a
negociacao.

03 - Aprovacgao do crédito e analise juridica

Para garantir a operacao de compra e venda do
imovel, os bancos exigem documentos e uma avaliagcao
do imovel que esta a venda. Esta documentacao €
analisada minuciosamente para garantir a seguranca dos
envolvidos. Geralmente sao necessarios os seguintes
documentos, podendo variar dependendo da instituicao
financeira:

-+ Matricula do Imovel

- IPTU Atualizado

« Formulario do Comprador e Formulario de
Declaracao de Saude

+ Formulario do Vendedor

- Comprovante de Estado Civil
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04 - Assinatura do Contrato

Confirme os valores da operacao para ver se elas
estao do jeito que seu cliente precisa. Apos o seu ok, o
banco vai revisar as informacoes do contrato e finaliza-lo.

05 - Pagamento da sua comissao

Com o contrato impresso, comprador e vendedor
precisam assinar para garantir e validar a operacao.
Depois de todos terem assinado, o comprador do imovel
precisa levar o contrato ao Cartorio de Imoveis para a
matricula ser atualizada em nome do novo dono do
imovel.

Depois do contrato registrado, o comprador precisa
envia-lo novamente para o banco. Desse modo, é feita a
liberacao de valores para o vendedor. Caso o comprador
tenha financiado o ITBI, ele recebe o valor depois desse
tramite.

Quero saber mais sobre o
Crédito Imobiliario com o Homer


https://www.homer.com.br/creditoimobiliario/

Dicas

do Homer

Dicas do Homer

Atualmente, conseguir o credito imobiliario € a
alternativa mais buscada para a realizacao do sonho da
casa propria, ja que com o financiamento vocé pode
pagar as parcelas em ate 35 anos, sem precisar se
descapitalizar. Alem disso, seu cliente podera contar com
as linhas de credito mais baratas do mercado e taxas de
Jjuros que variam em torno de 10% ao ano. Pensando
Nisso, reunimos aqui 5 dicas importantes para conseguir a
aprovacgao do credito imobiliario:
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Faca simulacoes de financiamento

Uma das principais dicas para conseguir o
financiamento imobiliario € fazer varias simulacoes, de
modo que voce possa identificar as melhores propostas e
encontrar a opcao ideal para o perfil do se cliente. Para
ISSO, € necessario que voceé saiba o valor do imodvel e o
quanto ele deseja financiar. Assim, o sistema mostra para
VOCé como sera a evolucao das parcelas na compra
desse imovel.

Veja as condicoes para uso do FGTS

Outra dica fundamental para seu cliente conseguir o
credito imobiliario e realizar o sonho da casa propria é
entender as condicoes para o uso do FGTS, ja que em
alguns casos é possivel usa-lo para dar entrada ou quitar
as parcelas, por exemplo. Confira abaixo quais sao 0s
requisitos para usar o FGTS no financiamento do imovel:

+ E preciso morar na mesma cidade onde o imével
sera financiado;

- E necessario ter pelo menos 3 anos de trabalho
sob o regime do FGTS;

- Nao é permitido ter nenhum financiamento ativo
no Sistema Financeiro da Habitacao (SFH);

- Se utilizar o FGTS em uma transacao imobiliaria, ha
periodo de caréncia de 3 anos.



Separe a documentacao necessaria

Alem de fazer as simulacoes de financiamento,
outra orientacao essencial para obter o credito imobiliario
€ reunir a documentacao necessaria. Isso porque os
bancos geralmente solicitam varios documentos para
fazer a analise de crédito, e separa-los com antecedéncia
pode agilizar o processo. Veja quais sao eles:

- Matricula do Imovel;

+ IPTU atualizado;

» Formulario do Comprador e Formulario de
Declaracao de Saude;

- Formulario do Vendedor,

+ Comprovante de Estado Civil.

Contudo, € importante ficar atento, pois alguns
bancos podem solicitar documentos adicionais para
liberar o financiamento.

Confira se existem restricoes no CPF

E muito importante conferir se existem restricdes no
CPF, pois elas impedem a concessao do financiamento.
Para verificar essa informacao, seu cliente deve entrar no
site da Serasa e consultar sua situacao. Outra opcao €
entrar na pagina da Receita Federal, clicar no icone com a
palavra CPF e realizar todos os procedimentos solicitados
para resolver as pendéncias em seu home.
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Conte com o apoio de uma empresa parceira

Geralmente, o crédito imobiliario € um
procedimento burocratico e lento por isso, ter a ajuda de
quem conhece 0s processos, os documentos e 0s
tramites € fundamental para que a sua analise de credito
seja aprovada em menos tempo.

Por fim, € essencial contar com uma empresa
parceira como o Homer para facilitar o processo de
financiamento imobiliario de maneira que vocé possa
obter as melhores opcdes de credito.
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Conclusao

No mercado imobiliario € extremamente importante
ser transparente com seus clientes em todas as etapas
do financiamento imobiliario. O sonho do imovel proprio é
intrinseco ao brasileiro e, para que tudo ocorra como o
planegjado, € necessario um certo conhecimento das
informacoes que serao apresentadas aos clientes.

Caso o cliente tenha duvidas sobre o financiamento,
busque orienta-lo da melhor maneira, colocando-se na
posicao de um consultor, mostrando-se um profissional
completo e pronto para ajuda-lo!
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Obrigado por
baixar nhosso
e-book!

J

Temos certeza que seu talento somado ao que vocé
aprendeu até aqui, vao ajudar a impulsionar sua carreira.
Esperamos ter ajudado e se tiver com alguma duvida
entre em contato através dos nossos canais:

G
BLOG it

/homerparcerias  @homerparcerias bitly/linkedinhomer homer.com.br/blog homer.com.br
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